GEMEINDE WUSTERMARK

Aufstellung Bebauungsplan P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort"

Prasentation im Ortsbeirat Priort am 07.05.2025

erstellt von STEFFEN PFROGNER Stadtplaner Architekt im Auftrag der Gemeinde Wustermark

Wustermark / Ortsbeirat Priort am 07.05.2025 = Aufstellung Bebauungsplan P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort"




Planungsanlass, Erforderlichkeit und Planungsziel

zentral im Ortsteil Priort gelegen:

Freiflache als Spiel-, Sport-, Fest- und Feuerwehrubungsplatz ge-
nutzt

Bedarf einer Standortqualifizierung
Verbesserung der Nutzbarkeit fur alle Burgerinnen und Burger
Insbesondere naturnahe Erweiterung des Spielbereiches

Forderung der Bewegung als Teil der Gesundheitsforderung

daruber hinaus

Forderung des generationsubergreifenden Miteinanders

Wustermark / Ortsbeirat Priort am 07.05.2025 = Aufstellung Bebauungsplan P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort"




Konzept Erweiterung des zentralen Freiraumes Priort  21.11.2021

AG PROTZMANN + WEGWERTH, AG fur Landschaftsarchitektur PartGmbB

Funktionsbereiche

Kinderspielbereich

Aktionsbereich

fur Jugendliche und
Veranstaltungen
am Streetball-Feld

zentral gelegener
Sitzplatz

R

Sportbereich

lauschige Ecke
als Ruckzugsort
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Spiel- und Sportplatz
kein privilegiertes Vorhaben im AuBenbereich

keine Genehmigungsfahigkeit nach § 35 Abs. 2 BauGB
auf Grund des Umfangs und der Auswirkungen auf die unmittelbar
angrenzende Wohnbebauung sowie des Waldes

Daraus folgt
Erforderlichkeit der Aufstellung eines Bebauungsplans
zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen

zur Zulassigkeit der Spiel-, Sport-, und Freizeitflache im OT Priort

Gemeindevertretung beschloss am 13.07.2023

die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort"
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Verfahrensablauf bis April 2025

13.07.2023 Beschlussfassung (BS-82/2023) uber die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort"

Juni 2024 Vergabeverfahren zu Stadtplanungsleistungen

Aufforderung zur Angebotsabgabe fur die Erarbeitung des
Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort"

15.11.2024 Auftrag an STEFFEN PFROGNER Stadtplaner Architekt
05.02.2025 Bereitstellung des Lage- und Héhenplans von ObVI A. Bdger

11.02.2025 Anlaufberatung mit Gemeinde, Stadtplaner, Umweltplaner
Erorterung des Vorentwurfs in der Fassung vom 10.02.2025

13.03.2025 Auftrag zur Erstellung einer Schallimmissionsprognose Sport-
und Freizeitlarm durch Wolfel Engineering GmbH + Co. KG

24.02.2025 Vor-Ort-Begehung mit der Unteren Forstbehorde, Forstamt Ha-
velland zur Feststellung der Waldeigenschaft im raumlichen Gel-
tungsbereich des B-Plans P 51
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B-Plan P 51

"Spiel- und Freizeitareal Priort"

Arbeitsfassung
10. Februar 2025

im Ergebnis
der Anlaufberatung

Beteiligung der Unteren
Forstbehorde, FA Havelland

zur Feststellung der Waldei-
genschaft im raumlichen Gel-
tungsbereich des B-Plans

Vor-Ort-Begehung
24. Februar 2025

mit Revierleiter Falkensee,
Gemeinde und Stadtplaner

B-Plan P 51

TEIL A: PLANZEICHNUNG

+ Darstellung Ferwerwehr-Wettkampfbahn
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Arbeitsfassung vom 10. Febraur 2025
noch nicht rechtsverbindlich !
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Vorentwurf
25. Februar 2025

Ausschnitt ohne textliche
Festsetzungen und ohne
Berucksichtigung ggf. erfor-
derlicher Schallschutzmal3-
nahmen

nach Abstimmung mit
dem Forstamt:

Konkretisierung der
Waldkante und Lage
der Feuerwehr-
ubungsbahn
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HINWEISE OHNE NORMENCHAKTER

BODENDENKMAL UND ARCHAOLOGISCHE BODENFLUNDE

Veranderungen und Teilzerstarungen des Bodendenkmals Nr. 50524 bedarf gemal: §§ 9, 18
7§20 Abs.1 einer i rlaubnis ¢

Wathrard der Beuavsfishrang kinnen bei Erdarbeiten noch nichl registriere Bodencenkmale
entdeckt werden. In diesen Fallen sind gemd § * 1 BbgDSchG entdecdte Bocencenkmale
bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk Erdverférbungsn, Holzpfahle oder -bohlen, Kno
chen, Tonscherben ands u. 4} 1 Unteren Denk-

rde und dem Landesamt fiir D und Arshéio
logischen Landesmussum anzuzeigen. Die Enideckungsstatte und die Funde sing bis zum
Ablauf einer Woche unverdndert zu erhakten. Funde sind dem Brandenburgischen Landes-
amt fir Denkma pege und Archaalogischen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs, 4 und
§ 12 BhgDSChG).

KAMPFMITTELBELASTUNG

LEGENDE DER PLANUNTERLAGE
Vermessung ﬁ Kataster

HOHENSYSTEM DHHN2016 LAGEBEZUG ETRS &9

MaBstab 1:1.000 o wom owm w6
(im Original) borrrrmd——————p—of

VERFAHRENSVERMERKE

AUSBFERTIGUNG

Zum gegenwdriigen Zeitpunkt gibt es keine konkreten Anhatspunkie auf das
von m ich des oliten bei Kampf.
mittel gefunden werden, ist es nach § 3 Ansalz 1 Nr.1 der Ordnungsbenérdlichen Verord-
nung zur Verhiiiung von Schaden durch Kampfmitel (Kampfmittelverordnung fiir das Land
Erandenburg - Kampfmy) vom 23,11,1898, varsffenticnt im Geselz- und Verordnungstiatt
fur das Land Brandenburg Teil I Nr. 30 vom 14.12.1998, verhoten, entdeckte Kampfmitle| zu
berlinren unc deren Lage zu verandemn. Es destent die Verpflichtung, Fundstelien gemsls § 2
der garannten Verordnung unverziigiich der nachsten rilichen Ordnungshehtrde oder der
Polizai anzuzeigen.

Die ammiung hat auf ihrer Sitzung am _ ... die Abwa-

Lng der der Offentii sowie der Behdrden und sonstigen Trager 87
fentlicher Belange geprift und den Bebauungsplan Nr. P 51, "Spiel. und Fre zeitareal Prion” gemé
§ 10 BauGB als Satzung und die i gehiligt. Dsr wird hiermit
ausgeferigl.
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voraussichtlicher Verfahrensablauf ab Mai 2025

Mai bis

Sommer 2025  artenschutzrechtliche Kartierung des Plangebiets durch Buaro fur
Umweltplanungen Dipl.-Ing. Frank Schulze, Paulinenaue

ab Mai 2015 Entwerfen der Begriundung zum Vorentwurf des B-Plans P 51

bis 02.06.2025 geplante Fertigstellung der Schallimmissionsprognose Sport-
und Freizeitlarm

Juni 2025 Fortschreibung des B-Plan-Vorentwurfs und der Begrindung

wenn keine nicht zuvor absehbaren Konflikte, folgender Verfahrensverlauf:
22.07.2025 Beschluss zum Vorentwurf des B-Plans P 51

August 2025 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal} §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB
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voraussichtlicher Verfahrensablauf ab September 2025

September 2025 Auswertung der frihzeitigen Beteiligungen

Oktober 2025

Januar 2026
Februar 2026

April 2026

Juni 2026
August 2026

Berucksichtigen vorgebrachter Belange, ggf. erganzender Fach-
planungen und Fortschreiben des Bebauungsplans zum Entwurf

Behandlung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz mit Bestimmung von Kompensationsmalinahmen

Beschluss zum Entwurf des B-Plans P 51

Foérmliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal} §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB

Auswertung der formlichen Beteiligungen
Berucksichtigen der vorgebrachten Belange
Fortschreiben des Bebauungsplans zur Satzungsfassung

Abwagungs- und Satzungsbeschluss B-Plan P 51

Bekanntmachung des Bebauungsplans im Amtsblatt der Ge-
meinde Wustermark
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